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Jegyzokonyyv

Késziilt; Vasszécseny Kozség Képvisels-testiiletének 2024. szeptember 18-4n, 8 6ra 5 perckor
megtartott nyilvanos tilésérol.

Az iilés helye: K6zséghdza Vasszécseny 2. emeleti targyaloteremben
Jelen vannak:

Vasszécseny kozség képviseld-testiilete részér6l Zsolnai Zoltan polgarmester, Boda
Gébor alpolgarmester, P6dor Gyorgy, Pintér Jozsef, Gombor Laszl6 és Olah Miklos
képviseldk Osszesen: 6 (hat) £6

Jelen vannak még:  dr. Pintér Déra jegyzd

Zsolnai Zoltan polgarmester koszonti a megjelenteket, megallapitja, hogy az ilés
hatérozatképes, mert azon a képviselok tobb mint fele megjelent, a jegyzokonyv hitelesitésére
felkéri P6dor Gyorgy képviselét és Boda Gabor alpolgarmestert.

Vasszéceseny Kozség Képviselé-testillete 5 (6t) igen szavazattal, 1 (egy) tartozkodas mellett
Boda Gabor alpolgarmestert elfogadja.

Vasszéceseny Kozség Képviselé-testiilete 5 (6t) igen szavazattal, 1 (egy) tartézkodds mellett
Pédor Gyorgy képviseldt elfogadja.

A polgarmester ismerteti a napirendi pontokat, majd kéri a képviselok szavazatait a napirend
elfogadasardl.

Vasszécseny Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete 4 (négy) igen szavazattal, 1 (egy)
ellenszavazat és 1 (egy) tartozkodas mellett az alabbi hatérozatot hozza:

46/2024. (X.18.) képviselé-testiileti hatarozat:

Vasszécseny Kozség Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete a 2024. oktober 18-i testiileti
iilés napirendjét az alabbiak szerint fogadja el.

Napirend:

1. Dontés 6nkormanyzati tulajdonu ingaﬂan értékesitésérol
2. Beszamolo a legutébbi testiileti iilés 6ta eltelt id6ben végzett
munkarol

1. Napirendi pont:

A polgarmester elmondja, hogy a 2024. augusztus 21-én tartott testiileti {ilésen a testiilet altal
jovahagyott énkormanyzati tulajdonos versenyeztetés Utjdn torténd értékesitése érdekében
kozzétett ajanlati felhivas szerint a mai napon jér le a dontésre nyitva 4ll6 hatéridd. Sajnos a
tegnapi iilésen a képvisels-testiilet hatarozatképtelenné valt, mivel a képvisel6k nem jelentek
meg a hatarozatképességhez sziikséges létszamban, illetve a 1étszam az {ilés folyaméan négyrol
harom fére csokkent.

Elmondja, hogy amennyiben a képvisel6knek kifogéasa van az ajanlati felhivassal kapcsolatban
azt korabban, még a kiiras elott kellett volna jelezni. Az ingatlan addsvételb6l szarmazd
jovedelem a koltségvetésbe bekertilt, az ajanlati felhivas alapjdn ahogy az ajanlattevdt koti az
ajanlat, ugy az 6nkormanyzatot dontési kotelezettség terheli.




Ezt kdvetéen a polgdrmester ismerteti az ingatlan adasvétellel kapcsolatos elézményeket.
Elmondja, hogy az eredetileg 020 hrsz. kiilteriileti szantét el6szoér az Onkorményzat
atmindsitette €s azt kdvetden kivonatta a miivelésbol, a kivondst kdvetden a 751. hrsz szamot
kapta az ingatlan. Ezutdn mddositottak a rendezési tervet a beépitési mod megvéltoztatdsa
érdekében. Kisvarosias lakoovezet kijellése utan kdzmiivesitési és beépitési vazlat tervek
késztiltek. Az ingatlan megosztasa a rendezési terv eldirasainak megfelel6en tértént meg, mivel
anélkiil nem volt hasznosithaté a teriilet. Megkozelitbleg 48-64 lakds és 4-6 gazdasagi
hasznositasra alkalmas helyiség alakithaté ki optimalisan a teriileten. Az dnkorméanyzat 2,7
milli6 Ft 6sszeget forditott az eldkésziileti munkakra. Az ingatlan beépitése csak az utak és a
koztertiletek kialakitasa és a teljes kozmiivesités utan lehetséges.

A villamos energia kiépitése trafofejlesztést igényel melynek az igénybeadast kvetden 2-3 év
az atfutési ideje. Koltsége a trafotelepités miatt jelentds. Az ingatlan értékesitése mellett dontott
az képviselStestiilet, amikor az értékbecslé altal megadott becsiilt értékén a koltségvetés
bevételi oldalan betervezésre €s elfogadasra keriilt.

A megjelolt ingatlanok koziil mindegyik felhasznédlasa, fejlesztése indokolt. Az
Onkormanyzatnak jelentés feladatot jelent a teriilet jelenlegi dllapotanak szinten tartisa. A
romos éplilet esetén jelentds kiadast jelentene annak felijitasa.

Az 6nkorményzat likviditasi helyzetében jelenleg 10 millié Ft nagysdgrend{i azonnali bevételre
volna sziiksége. A hatralévé idészakban az intézményfenntartd tarsulas koltségvetésének
modositasa miatt 3,5 millié Ft 6sszeggel szdmolunk kiadasnévekedés gyandnt. A bélcsddei
normativa eldéfinanszirozas kovetkezé év masodik negyedévében a koltségvetés elfogadasat
kovetden realizalodik. A maradékforras a jovo évi bevételeinket erdsiti, de a tervek szerint az
ingatlan eladasbodl szarmazo bevételfejlesztésekre keriilne felhasznalasra.

A versenyeztetési eljarassal kapcsolatban elmondja, hogy az ingatlan meghirdetés és
versenyeztetés utjan torténd értékesitése mellett dontstt a testiilet. Az {ilésen a moddositd
inditvany szerint a kiiras moédositasra keriilt. A 751 hrsz. esetén a kézmivesités nélkiili teriilet
egységara 10 ezer Ft felett van, amennyiben hozzateszik, hogy utak nélkiil nem beépithetd a
tertilet. Az utak kialakitasa a lakasok fajlagos m2 koltségeit tovabb novelik. A kézmiivesités
koltségei is jelentdsek a mélyen fekvé teriilet miatt. Ez els6sorban a csatorndzasnal jelent
tobblet koltséget mivel atemeld beépitése valik sziikségessé. Tobb érdekl6do jelentkezett, volt
koztiik helyi vallalkozok is, de a dijat els6 sorban soknak tartottak és a kozmiiveket hianyoltak.
Egy szombathelyi befektetd érdeklddése azzal zarult, hogy amig van lehet6ség Szombathelyen
a befektetésre addig vidékre nem mennek.

Egy érvényes ajanlat érkezett, az ajanlatadd egy szintén szombathelyi fiatalember, az Alfa
csoport tulajdonos tigyvezetdje.

Tettszett neki a teleplilés és tevékenységi korét a tapasztalatainak kamatoztatisaban a
kivitelezésben probalja megvaldsitani. Az épitdipar teriiletén tobb mint harom évtizedes multtal
rendelkezik.

Anyacégiik arbevétele az elmult évben nettd 2 453 426 940 Ft 6sszeg volt és 13 {6 alkalmazotti
létszammal és 3 6 vezetdi létszammal rendelkeznek. Elmondasa alapjan a teljes teriilet
beépitésére nagysagrendileg 8 év sziikséges mivel 8 lakdblokk épiil a legnagyobb teriileten.
Véleménye szerint a gazdasagi kornyezet befolyasolja a kivitelezési id6t, de tervei vannak a
miel6bbi kezdésre. Sajnos a villamos energia kérdése negativan befolyasold tényez6. Bizik a
beépités folyamatossagaban €s a hataridén beliili beépitésben.

A teljes beépitést kdvetden lehet az utakat és a kozteriileteket véglegesen kialakitani és a
kozvilagitas és a csapadékcesatorna kiépitése is a vallalkozé dolga.




Az ingatlan értéke az értékbecslés szerint keriilt meghatarozasra. Az ajanlat eltérd, az ar
tekintetében meghaladé. Az ajdnlat szabalyos, nem hidnyos. A gazdasdgi tarsasag
projektcégként keriilt megalakitasra az elmondottak szerint ez a cégen beliili pontosabb
elszamolast teszi lehetévé és a vallalkozasok egymadstdl vald elkiilonitését. Az ingatlan
értékesitése a megvaltozott Afa torvénynek megfelelden bizonyos esetekben Afa koteles.
Elszamolasa a kozigazgatasi rendszeriink szabalyainak és kériilményeinek megfeleléen valosul
meg. A kiiras szerint 15 napon beliil eredményt kell hirdetni a testiiletnek. Ennek a testiiletnek
ezt a kifrast le kell zarni kiilonben szabalyt sért. Az 0j testiilet ezt nem tudja értékelni és benne
dontést hozni csak 1j kiirds esetén. Ez jelentds iddveszteség, tovabba a jelenleg kialakuléban
1év6 gazdasagi konjunktira magaban az eladasban is rejt kockazatot. Az értékesités legfébb
célja a teriiletek mieldbbi beépiilése, lakosok letelepedése, gyermeklétszdm €s lakosszam
novekedés. Masodlagos cél a helyiek esetleges helyben maradasa csaladbéviilés uj
csaladalapités esetén. Id6sek lakashelyzetének javulasa, lehetdsége.

Javasolja a testiiletnek az érvek és esetleges ellenérvek megtargyalasat és boles dontéshozatalt.

Boda Gabor alpolgarmester elmondja, hogy 6riilt volna, ha az ajanlattevé megjelent volna a
mai tilésen. Erdeklédik, hogy mit jelent a visszavasarlasi jog és mennyiért lehet majd esetleg
visszavasarolni az ingatlant.

A polgirmester elmondja, hogy a jelen koriilmények miatt a vallalkozé nem keriilt
meghivasra. A visszavésarlasi jog szerint, amennyiben a beépitési kotelezettség nem teljesiil,
az onkormanyzat jogosult élni visszavasarolni az ingatlant. A visszavasarlasra az akkor
meghatarozott értéken keriilhet sor, kiilénben jogalap nélkiili gazdagodas esete allna elo.

Pédor Gyorgy képviseld a kozmiivesitésrél szeretne kérdezni, amikor Pintér Jozsef, Olah
Miklos és Gombor Laszl6 jelzik, hogy a tovabbiakban nem kivannak részt venni az tilésen €s
elhagyjak a termet.

A polgirmester megéllapitja, hogy a képvisel6-testiilet lilése a tovdbbiakban nem
hatarozatképes, ezért azt 8 6ra 30 perckor berekeszti.

s Kelt mint elsé oldalon
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